Instituto de Previdéncia dos Servidores
Piablicos do Municipio de Tedfilo Otoni-MG

SISPREY-T0

TERMO DE REFERENCIA
1. DA JUSTIFICATIVA:

14. O Instituto de Previdéncia dos Servidores Piblicos do Municipio de Tedfilo Otoni (SISPREV-TO) constituido em
04 de outubro de 2001 encontra-se localizado desde o ano de 2012 & Rua Epaminondas Otoni, n°665, 7° andar, Ed.
Satélite, Centro de Tedfilo Otoni/MG, ocupando um conjunto de quatro salas (701 a 704) que juntas perfazem uma area
privativa total de 273,75 m? e rea comum de 114,80 m?

12, Atualmente o SISPREV-TO realiza a gestdo dos beneficios e contribuicdes de 817 aposentados e 112
pensionistas do fundo previdenciario, 84 aposentados e 79 pensionistas do tesouro municipal, totalizando 1.092 beneficios e
1.781 segurados ativos, todo esse plblico diariamente necessita de atendimento remoto ou presencial na sede do SISPREV-
TO. Ocorre que a atual estrutura no atende de forma adequada ao seu piiblico alvo, tendo em vista que sio pessoas com
idades avancadas e mobilidade reduzida, e muitos desses necessitam ser submetidos a pericias médicas periodicas,
devido a deficiéncias ortopédicas ou psicologicas, dificultando assim o atendimento adequado.

1.3. A atual estrutura funcional do SISPREV-TO passara por mudangas relevantes com a iminéncia da realizagdo do
concurso publico para provimento de cargos efetivos vinculados ao SISPREV-TO, em conformidade com a Lei Complemente
n°140 de 26 de maio de 2021, necessitando assim de uma estrutura fisica compativel para o pleno desenvolvimento das
atividades dos servidores.

14. Com o passar dos anos, diversas alteragdes legislativas ocorreram no dmbito da gestéo dosRegimes Proprios de
Previdéncia (RPPS), que passaram a exigir um nivel mais elevado e complexo da estruturagio e desenvolvimento das
atividades do SISPREV-TO. O marco desse processo foi cristalizado no programa Pro-gestdo RPPS instituido pela Portaria
MPS 185/2015, ao qual o SISPREV- TO aderiu no ano de 2019 e obteve a certficagio no Nivel Il em 22 de margo de 2021,

19 Nesse cenario a atual estrutura do SISPREV-TO encontra-se em desalinhamento com o plangjamento
estratégico em que ja foi identificada a necessidade de um espago adequado para o pleno desenvolvimento e evolugdo das
atividades. Nesse mesmo sentido o programa Pro-gestéo RPPS direciona a gestao dos RPPS para adequagdes na estrutura
fisica e funcional, capacitagéo dos servidores com foco em um melhor atendimento aos sequrados do RPPS e toda sociedade.

1.6. Assim, a aquisicdo de um novo imovel visando dispor aos segurados e servidores uma estrutura com
acessibilidade, conforto e adequagéo s atividades do SISPREV-TO se faz necesséria, em alinhamento com o planejamento
estratégico do SISPREV-TO.

17 Nesse sentido, a avaliagio do imével que comporta a atual sede do SISPREV-TO e a avaliagio do imovel em
fase de negociago para aquisicdo do SISPREV-TO para hospedar sua nova sede se fazem necessarias para a obtengao
de pregos justos de mercado a serem negociados os imoveis e composigéo dos processos de compra e venda dos imoveis.

1.8. Com o abjetivo de realizar um levantamento de prego mais sequro e proximo da realidade mercadologica,
tratando-se ainda de bens com alto valor monetdrio, serao realizadas duas avaliagdes de cada imével (atual sede e do imdvel
a ser adquirido), uma realizada pelo avaliador de imdveis oficial do municipio de Tedfilo Otoni, o Sr. Matheus Garcia Gomes,
sem custos para o SISPREV-TO,  outra avaliagéo realizada por empresa devidamente habilitada para tal fim.
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1.9. Portanto, a contratagéo de empresa para prestagAo de servigos especializados na avaliagao de imoveis urbanos
& necessaria para a devida avaliagao dos imoveis localizados nos seguintes enderegos:

a) Atual sede do SISPREV-TO: Rua Epaminondas Otoni, n°663, 7° andar, salas 701, 702, 703 e 704, Edificio Satélite,
Centro de Tedfilo Otoni, Minas Gerais.

b) Imével para aquisicdo e futura sede do SISPREV-TO: Rua Engenheiro Carvalho Borges, n°297, Centro de
Tedfilo Otoni, Minas Gerais.

2. DO OBJETO (especificago e quantidade):

2.1, O presente Termo de Referéncia tem por objetivo nortear a licitagéo que tem como objeto a CONTRATAGAQ
DE PESSOA JURIDICA PARA PRESTAGAO DE SERVICOS ESPECIALIZADOS NA AVALIAGAO DE IMOVEIS
URBANOS, através de elaborago de laudo de avaliagéo mercadologica de imével com parecer técnico e registro no CREA-MG
para subsidiar a futura aquisigéo de uma nova sede para o SISPREV-TO e futura venda do imovel que comporta a atual sede do
SISPREV-TO.

22, Deverao ser realizados os laudos de avaliagao dos imoveis localizados nos seguintes enderegos:

a) Rua Epaminondas Otoni, n°665, 7° andar, salas 701, 702, 703 e 704, Edificio Satélite, Centro de Tedfilo Otoni,
Minas Gerais.

b) Rua Engenheiro Carvalho Borges, n°297, Centro de Tedfilo Otoni, Minas Gerais.

3. DAS ESPECIFICAGOES DOS SERVICOS:

4 A avaliago dos imoveis devera ser realizada mediante elaboragéo de laudo de avaliagéo mercadologica de
imével com parecer técnico por profissional devidamente habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de
Minas Gerais (CREA-MG), devendo ainda ser devidamente registrada no junto ao respectivo orgéo.

3.2, Os pareceres técnicos de avaliagio mercadologica de imovel deverdo constar toda caracterizagdo dos imoveis
avaliados, como caracteristica da regido (aspectos gerais, aspectos fisicos, localizagéo), estrutura arquitetonica, estado de
conservagéo, data da realizagao da vistoria, valor demercado (valor minimo e valor m&ximo), avaliagéo sobre o estado da
documentagéo (escritura e registro em cartorio de imoveis), regido, zoneamento, infraestrutura urbana, atividades
existentes, equipamentos comunitérios, diagndstico de mercado, metodologia e normas utiizadas e observadas nas
avaliagdes.

. Laudo de avaliagao: relatério técnico elaborado por profissional habilitado em conformidade com as normas
técnicas da ABNT, a ser emitido pelo contratado(a).

o Parecer técnico: relatorio circunstanciado ou esclarecimento técnico emitido por profissional capacitado e
legalmente habilitado, no qual o contratado(a) se manifesta a respeito do Laudo de avaliag&o elaborado.

o Vistoria; Visitar cada imavel tomando como referéncia, com o intuito de verificar, tanto quantopossivel, todas as
informagdes de interesse para elaboragéo do laudo de avaliagéo.
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° Aspectos gerais: analise das condigdes econdmicas, politicas e sociais, quando relevantespara o mercado,
inclusive usos anteriores atipicos ou estigmas.

o Aspectos fisicos: condicdes de relevo, natureza predominante do solo, condigGes ambientais.

° Localizag&o: situag&o no contexto urbano, com indicagdes dos principais polos de influéncia.

° Infraestrutura urbana: sistema viario, fransporte coletivo, coleta de residuos solidos, agua potavel, energia

eletrica, esgotamento sanitario, aguas pluviais, gas canalizado, telefone, redes de cabeamento para transmisséo de dados,
comunicagdo e televiso.

° Atividades existentes: comércio, indlstria e servigo.
° Equipamentos comunitarios: sequranga, educag&o, salde, cultura e lazer.
° Estrutura arquitetonica: aspectos construtivos, qualitativos, quantitativos e tecnoldgicos, aspectos arquitetonicos,

paisagisticos e funcionais, inclusive conforto ambiental.

° Estado de conservag&o: patologias aparentes como anomalias, avarias, danos construtivos eoutras, que possam
influenciar de forma significativa a variagdo dos pregos relativos do imovel.

o Metodologia: Sempre que possivel devera ser adotado o método comparativo direto de dados de mercado para
identificar o valor do bem. Na impossibilidade devera o avaliador justificar a opgao por outra metodologia, desde que
compativel com a natureza do bem avaliado e os dados de mercado disponiveis.

3.3, Os servigos deverdo ser executados no prazo de 30 (trinta) dias corridos a partir da ordem de execugao do servigo da
unidade gestora SISPREV-TO de acordo com a especificagdo e quantitativo descritos na tabela abaixo:

ltem Descrigdo Quantidade Unidade
01 Laudo de avaliag&o imobiliaria com registro ,
no CREA 2 Unid

4. DO INiCIO DA EXECUGAO, DA FISCALIZAGAO E DO RECEBIMENTO DO OBJETO:

4.1. O inicio da prestag&o do servigo dar-se-a a partir da Ordem de Execuc&o, sendo a Contratada remunerada apenas
pelos servicos que efetivamente prestar, devidamente aceitos pela Contratante.

4.2. Os servigos prestados fiscalizados pela Diretora Administrativo Financeira do SISPREV-TO, Sra. Solange Lopes de
Miranda Fernandes que também sera responsével pelo recebimento e atesto do documento de cobranga e podera, exigir
da Contratada, a qualquer tempo, esclarecimentos, demonstragdes e documentos que comprovem a regularidade do contrato.
4.2.1. A Diretora Presidente do SISPREV-TO indicara os servidores (fiscal e suplente), por meio de portaria devidamente
publicada, para acompanhar o presente objefo deste contrato.

4.2.2. A omisséo, total ou parcial, da fiscalizagdo ndo eximira o fomecedor da integral responsabilidade pelos encargos ou
servigos que sdo de sua competéncia.

4.2.3. Ao tomarem conhecimento de qualquer imegularidade ou inadimpléncia por parte da contratada, os titulares da
fiscalizagéo deverao, de imediato, comunicar por escrito ao 6rgao de administragéo da
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Contratante, que tomar4 as providéncias para que se apliquem as sangbes previstas na lei, no Edital e no Termo de
Referéncia, sob pena de responsabilidade solidaria pelos danos causados por sua omisséo

4.3, Os servicos-objeto da presente contratagdo serdo recebidos da sequinte forma:

a) Provisoriamente, no prazo maximo de 15 dias corridos, para efeito de posterior verificaéo da execugéo dos servigos,
conforme as especificages;

b) Definitivamente, no prazo maximo de 15 dias corridos, a contar do recebimento provisdrio, para averificagéo da
conformidade do objeto as especificages do Termo de Referéncia e aos termos contratuais e consequente aceitago.

5. DO PAGAMENTO

51. 0 pagamento decorrente da concretizagéo do objeto desta licitagéo sera efetuado pela tesouraria do SISPREV-
TO, por processo legal, apds a comprovagao da execugdo dos servicos, nas condigdes exigidas e apresentagao dos
documentos fiscais devidos, em 30 (trinta) dias corridos aposapresentagéo da nota fiscal.

52, O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, da nota fiscalffatura
apresentada pela contratada.

53 0 "atesto” fica condicionado & verificago da conformidade da nota fiscal/fatura apresentadapela contratada e do
regular cumprimento das obrigagdes assumidas.

54.  Havendo erro na apresentagdo da nota fiscalffatura ou dos documentos pertinentes acontratagéo, ou, ainda,
circunstancia que impega a liquidagéo da despesa, o pagamento ficara pendente até que a contratada providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagéo da regularizagéo da
situagdo, no acarretando qualquerdnus para a contratante.

55. A contratada reqularmente optante pelo simples nacional, instituido pelo artigo 12 da lei complementar n® 123, de
20086, nao sofrera a retengéo quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos pelo referido regime, em relagéo s suas receitas
proprias, desde que, a cada pagamento, apresente a declaragéo de que trata o artigo 6° da instrug&o normativa rfb n° 1.234, de
11 de janeiro de 2012.

56. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito, mediante depdsito em conta corrente, na
agéncia e estabelecimento bancério indicado pela contratada, ou por outro meio previsto na legislagéo vigente.

5.1 Ser4 considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

58. A confratante néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela contratada, que
porventura nao tenha sido acordada no contrato.

5.9, Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a contratada ndo tenha concorrido, de alguma forma,
para tanto, fica convencionado que a taxa de corregao monetéria devida pela contratante, entre a data do vencimento e 0
efetivo adimplemento da parcela, & calculada mediante aaplicagéo da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
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I = indice de correcio monetaria = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX)1 I (6/100) I= 0,00016438
= 365 TX = Percentual da Taxa Anual = 6%

6. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS:

6.1, As despesas decorrentes da execugao dos servicos ora contratadas correrdo por conta da(s)seguinte(s)
dotagéo(des) orgamentaria(s):

EXERCICIO | FICHA DOTAGAO ORGAMENTARIA NOMENCLATURA
Manutengao das Atividades do
2022 1838 03.01.01.09.122.0001.6001 - SISPREVITO - Qutrosservicos de
3.3.90.39.00 terceiros - Pessoa Juridica

7. DO ORGAO PARTICIPANTE:
7.1.0 drgdo participante desta contratacdo é o SISPREV/TO.

8. DA VIGENCIA:;

8.1 O prazo para a prestagéo destes servicos sera até 31 de dezembro de 2022, podendo ser prorrogado,
conforme os termos previstos no art. 57 da Lei Federal 8.666/93 e suas alteragdes.

9.  DAS OBRIGAGOES DAS PARTES i
9.1. Compete ao Confratante:

9.1.1 Notificar a CONTRATADA, fixando-lhe prazo para corrigir iregularidades encontradas na execug&o dos servigos;
9.1.2. Registrar as imegularidades por culpa da CONTRATADA para fins de rescisdo do presente contrato.

9.1.3. Fomecer documentos, prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
CONTRATADA, necessarios ao fomecimento dos servigos contratados;

9.1.4. Assegurar-se da boa qualidade dos servicos e sempre que julgar necessario inspeciona-los, podendo em o
decorréncia de tal ago: interromper qualquer rabalho em conflito com o Contrato; aprovar, reprovar ou adaptar métodos de
trabalno propostos pela CONTRATADA;

9.2. Compete a Contratada:

9.2.1. Manter, durante toda a vigéncia deste contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas g~
condicdes de habilitagéo e qualificaao, devendo comunicar ao CONTRATANTE, imediatamente, qualquer alteracdo que poss/
comprometer a manutengéo deste confrato;

9.2.2.  Cumprir todas as determinagdes do CONTRATANTE no que concerne & execugdo do contrato;
5
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9.2.3. Responsabilizar-se por quaisquer danos que, na execugdo do contrato, causar ao CONTRATANTE ou a
terceiros, por motivo de dolo ou culpa (negligéncia, imprudéncia ou impericia);

9.2.4. Permitir a fiscalizagdo por parte do CONTRATANTE do fornecimento dos servigos, o qual poderd, inclusive,
recusar aqueles que entenderem esteja em desacordo com os termos do contrato,sem que caiba qualquer indenizagéo a
CONTRATADA,

10.  DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1 Pela inexecugo parcial ou total das clausulas e condigdes estipuladas neste contrato por culpa da CONTRATADA, o
CONTRATANTE podera aplicar-he as penalidades de adverténcia, multa, suspensao temporaria do direito de licitar e
contratar com 0 CONTRATANTE efou declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragéo Publica, de
acordo com os art. 86 a 88 da Lei Federal n® 8.666/93 e suas alteragoes, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal
cabiveis, garantido o contraditério e a ampla defesa.

10.2 Se a CONTRATADA deixar de entregar documentagéo exigida para o certame, apresentar documentagéo falsa,
ensejar o retardamento da execugéo do objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugéo do contrato,
comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude fiscal, ficara impedida de licitar e contratar com a Administragéo
Plblica, na forma prevista no inciso IV do art. 87 da Lei 8.666/93, além do encaminhamento do caso ao Ministério Publico
para a aplicagdo das sangdes criminais previstas nos artigos 89 a 99 da referida Lei, salvo superveniéncia
comprovada de motivo de forga maior, desde que aceito pelo CONTRATANTE.

10.3 A recusa do adjudicatirio em assinar o contrato, dentro do prazo estabelecido pelo contratante, bem como o
descumprir total ou parcialmente os contratos administrativos celebrados com o SISPREV, serdo aplicadas as sangdes previstas
no art. 87 da Lei Federal n° 8,666, de 21 de junho de 1993, com observancia do devido processo administrativo, respeitando-se o
contraditorio e a ampla defesa.

I Adverténcia escrita - comunicagdo formal de desacordo quanto & conduta da contratada sobre o descumprimento de
contratos e outras obrigagdes assumidas, e a determinagéo da adogdo das necessarias medidas de corregéo;

Il Multa - devera observar os sequintes limites méximos:

a)  0,3% (trés décimos por cento) por dia, até o trigésimo dia de atraso, sobre o valor do fornecimento ou servigo
ndo realizado, ou sobre a etapa do cronograma fisico de obra ndo cumprida;

b)  10% (dez por cento) sobre o valor da nota de empenho ou do contrato, em caso de recusa doadjudicatério em
efetuar a garantia contratual;

c)  20% (vinte por cento) sobre o valor do fornecimento, servigo ou obra nao realizada, no caso deatraso superior a 30
(trinta) dias, ou entrega de objeto com vicios ou defeitos ocultos que o torne imprdprio ao uso a que € destinado, ou
diminuam-lhe o valor ou, ainda, fora das especificagbes contratadas;

[l Suspensdo temporéria de participagdo em licitagéo e impedimento de contratar com o SISPREV, por prazo definido no
Art. 87, Inciso |1l da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

IV Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo do fornecedor perante a propria autoridade
que aplicou a penalidade que sera concedida sempre que o contratado ressarcir com o SISPREV pelos prejuizos
resultantes de agéo ou omiss@o do mesmo, obedecido o disposto Art. 87, Inciso IV da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de
1993;

10.4 O valor da multa aplicada nos termos do inciso Il desta clausula, sera descontado dos pagamentos devidos pela
Administragdo Pblica Municipal ou cobrado judicialmente.
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10.5 As penalidades de adverténcia e multa serdo aplicadas de oficio ou por provocagéo dos orgdos de controle, pela
autoridade expressamente nomeada no contrato.

10.6 As sangdes previstas nos incisos |, Il e |V desta clausula poderdo ser aplicadas cumulativamente a prevista no
inciso I, assegurado o direito de defesa prévia do interessado no prazode 05 (cinco) dias uteis.

Tedfilo Otoni, 20 de julho de 2022.

{
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KA
CLAUDIONICE SIQUEIRA CHAVES
Diretora Presidente do Instituto de Previééré:ia dos Servidores Publicos do Municipio de TedfiloOtoni/MG
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