M"N Instituto de Previdéncia dos Servidores
SISPREV-T0 Piablicos do Municipio de Teodfilo Otoni-M

CONTRATO N° 009/2022

O Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos do Municipio de Tedfilo Otoni/MG -
SISPREVITO, inscrito no CNPJ sob o n°® 05.110.612/0001-50, com sede na Rua Epaminondas Otoni,
n® 665, 7° andar, Centro, no Municipio de Tedfilo Otoni/MG, a seguir denominado ADQUIRENTE,
neste ato representado por sua Diretora Presidente, Sr®. CLAUDIONICE SIQUEIRA CHAVES, e de
outro lado 1) LEONOR GANEM RODRIGUES, brasileira, aposentada, inscrita no CPF sob o n°
418.822.456-87 casada sob o regime da comunhdo parcial de bens com WELINTON GOMES
NERES, portador 003.367.166-48, com enderegco na Rua Otavio Pedrosa Costa, n°37, Bela Vista,
Tedfilo Otoni/MG, 2) ILMAZ GANEM PORTO, brasileira, casado, aposentada, inscrita no CPF sob o
n® 663.700.866-49 e seu esposo LOURENCO OTONI PORTO SOBRINHO portador do CPF
012.929.866-20, com endereco na Rua Getllio Vargas, n°1014, Centro, Tedfilo Otoni/MG, 3)
NADIA SURAIA GANEM, brasileira, solteira, aposentada, portadora do CPF 311.665.636-34, sendo
neste ato representada, conforme procuracédo lavrada no Livro 2288-P Folha 179 do 2° Tabelionato
de Notas de Belo Horizonte/MG, tendo como procuradora Leonor Ganem Rodrigues, 4) VANIA
RODRIGUES CALMON, brasileira, portadora do CPF 190.071.336-72 e seu esposo ROBERTO
CALMON DE ALMEIDA PINHEIRO portador do CPF 142.031.036-49, neste ato representados,
conforme procuracao lavrada Livro 48 Folha 163 do 2° Oficio de Notas de Carlos Chagas/MG, tendo
como procuradora Leonor Ganem Rodrigues; 5) AB-DUL-AZIZ MAHMUD GANEM, portador do CPF
173.643.456-04 e sua esposa CLEUZA CORDEIRA GANEM portadora do CPF 422.883.636-49,
sendo representados, conforme procuragéo publica lavrada no Livro 782 Folha 190, do Cartério do
5° Oficio de Registro de Notas de Manaus/AM, tendo como procuradora limaz Ganem Porto; € 6)
LAILA MAHMUD GHANNA, brasileira, vilva, portadora do CPF 118.752.638-02, sendo neste ato
representada, conforme procuragéo lavrada no Livro 308 Folha 106 do Cartério do 36° Subdistrito da
Vila Maria, Comarca de Sao Paulo/SP, comparecendo ainda os cedentes dos direitos hereditarios
advindos de AUREA RODRIGUES TIMO, falecida em 10/08/2020, que sdo: 1) ALEXANDRE
RODRIGUES TIMQ, brasileiro, médico, portador do CPF 065.240.196-10 com anuéncia de sua
esposa JOSEANE LEALMOL TIMO portadora do CPF 083.039.039.036-75; 2) MARCOS
RODRIGUES TIMO, brasileiro, professor, portador do CPF 045.936.466-93, com anuéncia de sua
esposa AGNA LEAO DOS REIS TIMO portadora do CPF 068.995.316-07; 3) LEONARDO
RODRIGUES TIMO, brasileiro, pecuarista, portador do CPF 066.019.326-47, casado sob o regime da
separacao de Bens com KARINE ALVES FERREIRA TIMO; e 4) PETRONIO TIMO, brasileiro,
aposentado, portador do 146.540.246-20, sendo todos cedentes representados, conforme
procuracgao do Livro 223-P, Folha 025, do Cartério do 2° Oficio de Notas de Tedfilo Otoni/MG, tendo
como procuradora Leonor Ganem Rodrigues, acima descrita e qualificada, doravante denominados
PROPRIETARIOS, resolvem firmar o presente contrato, em conformidade com o Processo Licitatorio
n°® 009/2022, Dispensa de Licitagdo n® 006/2022, com a Lei Federal n° 8.666/93 e mediante as
seguintes clausulas e condicbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto e Prazo de Vigéncia

Constitui objeto deste contrato a AQUISIGAO DE UM IMOVEL LOCALIZADO NA RUA
ENGENHEIRO CARVALHO BORGES, N° 297 e Terreno anexo, CENTRO, NO MUNICiPIO DE
TEOFILO OTONIMG, conforme constante na proposta do PROPRIETARIO que integra este
instrumento, independente de transcricdo, sendo que a venda é feita “AD CORPUS”, tendo sua

descricao termos das matriculas, como se mostra abaixo: m E
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ITEM DESCRICAO UNIDADE | QUANT. PRECO PRECO
UNIT. TOTAL

Imével composto por duas
mafriculas, registrados sob os n°s
16.882 e 16.883 no Servico de
Registro de Iméveis — 1° Oficio da
Comarca de Tedfilo Otoni, com
areas de 264,00m? e 496,00m?3
respectivamente, localizados na
Rua Engenheiro Carvalho Borges,
297, Centro, em Tedfilo Otoni/MG,
descritos da seguinte maneira: -
M-16.882 — Uma casa residencial
contendo 05 quartos, 03 salas, 01
cozinha, 02 banheiros, 01 area de
1 servico, com area construida de Unid 01 1.500.000,00 | 1.500.000,00
166,40m?, e sub-solo constituido
de um apartamento, contendo 02
quartos, sala, cozinha, banheiro e
area de servico, com drea
construida de 109,20m3,
perfazendo um total de 275,60m?
de darea total construida e
respectivo terreno medindo
264,00m2. - M-16.883 - Um
terreno de formato irregular,
medindo 496,00m? (quatrocentos
€ noventa e seis metros

N quadrados).
Dados do Imével
Enderego: Rua Engenheiro Carvalho Borges, n°297, Centro, Tedfilo Otoni/MG.
Area total do terreno: 760,00m?
Area total construida: 275,60m?
Composicéo: Uma casa residencial contendo 05 quartos, 03 salas, 01 cozinha, 02

banheiros, 01 area de servigo, com area construida de 166,40m2, e
sub-solo constituido de um apartamento, contendo 02 quartos, sala,
cozinha, banheiro e area de servico, com area construida de
109,20m?, perfazendo um total de 275,60m? de area total construida
e respectivo terreno medindo 264,00m2. - M-16.883 — Um terreno de

_ formato irregular, medindo 496,00m>. A
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Matricula do terreno: N° 16.882 e N° 16.883, registradas no 1° Oficio do Servico de
Registro de Imoveis de Tedfilo Otoni/MG

O prazo do presente Contrato sera até 31 de dezembro de 2022, podendo ser prorrogado, conforme
os termos previstos no art. 57 da Lei Federal 8.666/93 e suas alteragoes.

CLAUSULA SEGUNDA - Da Imissdo na Posse

O ADQUIRENTE fica imitido na posse do imével nos termos deste contrato no estado em que se
encontra, transferindo-lhe o PROPRIETARIO, apds a quitagdo integral do valor ora fixado, toda
posse, o dominio, direito e agdo que exercia sobre o imével ora vendido, obrigando-se a fazer esta
venda sempre boa, firme e valiosa a qualquer tempo, respondendo pela evicgdo de direito, passando
a correr por conta do ADQUIRENTE, a partir desta data, todos os tributos e quaisquer encargos que
venham a incidir sobre o imoével.

A) Fica acordado/firmado ainda entre as partes, que a cessionaria sera responsavel pela habilitagdo
no processo de inventario de AUREA RODRIGUES TIMO, onde, ao final deste, devera proceder com
o devido registro da fragdo 1% do terreno descrito e caracterizado na matricula 16.882 do 1° oficio de
registro de Iméveis desta Cidade e Comarca de Tedfilo Otoni/MG, sendo que tais despesas correréo
por conta exclusiva do adquirente;

CLAUSULA TERCEIRA - Das Custas, Emolumentos, Impostos, Taxas e Outras Despesas

a) As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta dos recursos da Taxa de
Administracdo do SISPREV/TO, Classificagdo Orcamentaria: 03.01.01.09.122.0001.5001 - Aquisicao,
Construcéo, Ampliagio e Reforma de Bens, 4.4.90.61.00 - Aquisicao de Imoveis.

Sao de exclusiva responsabilidade do ADQUIRENTE:

a) todas as custas, emolumentos e outras despesas decorrentes da escritura de compra e venda e
cessdo de direitos hereditarios.

CLAUSULA QUARTA - Das Obrigagdes das Partes
Sao obrigactes das partes:
| - DO ADQUIRENTE

Emitir a nota de empenho;

Prestar as informagdes e os esclarecimentos solicitados pelo PROPRIETARIO para a fiel execucéo
do Contrato;

Empenhar os recursos necessarios, garantindo o pagamento do imével;
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O ADQUIRENTE declara neste ato, que vistoriou o imovel, aceitando-o no estado em que se
encontra. O atendimento das exigéncias dos concessionarios locais de telefone e energia elétrica,
quanto a ligagdo, uso e manutengao, constitui obrigagcao exclusiva do ADQUIRENTE.

Solicitar via notificag@o por escrito o reparo, a corre¢ado, a reconstrugéo ou a substituicdo do objeto
do Contrato em que se verificarem eventuais alteragdes ao tempo da tradigéo;

Efetuar os pagamentos devidos pela aquisicdo, desde que cumpridas todas as formalidades e
exigéncias do Contrato;

Assumir toda a responsabilidade pela execugdo dos atos e pagamentos de quaisquer encargos
relativos a esta compra e venda, inclusive os relativos as escrituras e seus registros no competente
Cartério de Registro de Imoéveis.

Il - DO PROPRIETARIO

Atender prontamente a quaisquer exigéncias do ADQUIRENTE, inerentes ao objeto da presente
licitacao;

Dar integral cumprimento a proposta, que integra o presente processo licitatério, independentemente
de transcrigao;

Responder, integral e exclusivamente pelos vicios ocultos de qualquer natureza ja existentes ao
tempo da tradicdo do imével objeto do presente contrato, nos termos dos artigos 414 e seguintes do
Cddigo Civil, sendo que apos a Ultima vistoria por parte do comprador, os vendedores estardo livres
e desonerados de qualquer responsabilidade que sobrevier.

Arcar com todos os prejuizos resultantes de agdes judiciais a que o municipio for compelido a
responder, relativos & aquisicdo, incluindo despesas judiciais e honorarios advocaticios, desde que a
causa seja anterior a aquisicdo. Ressalvando-se, ainda, que no caso de reinvindicagdo de

preferéncia por parte do inquilino, onde vendedores e compradores suportardo suas despesas
individualmente.

Responsabilizar-se pelo pagamento dos impostos, taxas e despesas que incidirem sobre o imovel
até a posse pelo ADQUIRENTE;

Comunicar imediatamente ao ADQUIRENTE qualquer irregularidade ou dificuldade que impossibilite
a execucéo do objeto;

Responsabilizar-se por qualquer énus decorrente de desconhecimento, incompreens3o, duvidas ou
esquecimento de qualquer detalhe relativo & execugéo do objeto.

Praticar todos os atos necessarios a transferéncia da propriedade do imovel;

Cumprir o prazo estabelecido entre as partes para a entrega do imovel, sob pena de multa, sem
prejuizo de outras cominacdes cabiveis:

Responsabilizar-se pelo pagamento integral de eventual corretagem aos envolvidos na
intermediacao;
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As despesas que se fizerem necessarias para a desocupagéo do imovel, caso esteja sendo ocupado
por terceiros, correrdo por conta do COMPRADOR.

CLAUSULA QUINTA - Da Dotacdo Orgamentéria, Do Preco e da Forma de Pagamento.

As despesas decorrentes da presente aquisicdo correra por conta da(s) seguinte(s)
dotacao(des) orcamentaria(s):

EXERCICIO | FICHA DOTAGAO ORGAMENTARIA NOMENCLATURA

Agquisicao, Construcéo,
Ampliacdo e Reforma de

2022 1823 03.01.01.09.122.0001.5001 — 4.4.90.61.00 Bens — Aquisicio de
Imoveis
Aquisicao, Construcao,
Ampliacdo e Reforma de
2022 1863 03.01.01.09.122.0001.5001 — 4.4.90.61.00 Bens — Aquisicio de
Imoveis

O prego para aquisicdo integral do imével objeto do presente contrato, sendo, também, o
valor total deste contrato, € de R$ 1.500.000,00 (Hum milh&do e quinhentos mil de reais).

O pagamento sera realizado a vista, em uma Unica parcela de R$ 1.500.000,00 (Hum milh&o
e quinhentos mil de reais), até o 10° (décimo) dia util, a contar da assinatura deste contrato pelas
partes e atestado e visitado pelo COMPRADOR. Sendo que o comprador terd que efetuar a vistoria
dentro do prazo ora fixado de até 10 dias, pois caso nao o faga, devera, mesmo apds transcorrido o
prazo fixado, efetuar o pagamento independente de laudo do vistoriador.

O pagamento sera efetuado pelo ADQUIRENTE, por intermédio da Caixa Econémica Federal
(104), Agéncia 0155, Conta Corrente: 464-5, Operagao — 003.

Os valores serdo depositados pelo ADQUIRENTE em conta conjunta de titularidade das
representantes, conforme procuragbes anexas ao processo licitatério, das PROPRIETARIAS,
conforme os seguintes dados: LEONOR GANEM RODRIGUES E ILMAZ GANEM PORTO, Agéncia —
0155, Banco: Caixa Econémica Federal (104), Conta Corrente: 63056-1, Operacéo — 001.

O ADQUIRENTE se reserva o direito de exigir do PROPRIETARIO, em qualquer época, a
comprovacgao de quitagcdo das obrigacdes fiscais, sociais e trabalhistas.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o PROPRIETARIO n3o tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de correcio monetaria devida
pelo ADQUIRENTE, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada

EM =1xN x VP, sendo:

mediante a aplicacdo da seguinte formula:
H
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EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de correcdo monetaria = 0,00016438, assim apurado:

I =(TX) | 1= (6/100) I=0,00016438
365 TX = Percentual da Taxa Anual = 6%

O inadimplemento pelo ADQUIRENTE no pagamento do valor acordado implicara na resciséo
do contrato de compra e venda com a reintegragdo do PROPRIETARIO na posse do imével, bem
como no pagamento de percentual mensal referente a fruicdo do imovel pelo periodo em que o
ADQUIRENTE esteve na posse do referido bem.

CLAUSULA SEXTA - Da Fiscalizagdo

A fiscalizacdo e conferéncia da aquisicdo serdo realizadas por Servidor indicado pelo
ADQUIRENTE a época da tradicao, observados os artigos 73 a 76 da Lei federal n°® 8.666/93.

CLAUSULA SETIMA - Das Sangdes

No atraso injustificado na execucdo do contrato por culpa do VENDEDOR, este estara sujeito
ao pagamento de multa de mora, sem prejuizo das demais sangdes, que serd aplicada na forma
seguinte:

| — multa mensal de 2% do valor total do contrato;

Il — no caso de atraso no recolhimento da multa aplicada, incidira nova multa sobre o valor devido,
equivalente a 0,1% ao dia, calculado sobre o total dos dias em atraso:

lIl — os valores cobrados, a titulo de multa moratdria, ficam limitados a 20% do valor total do contrato.

a) Na hipétese da aplicagcdo de multa atingir ou ultrapassar o limite previsto no inciso Il
caracterizar-se a inexecugdo contratual, sujeitando o VENDEDOR as demais implicagdes legais.

§ 1° Pela inexecucéo total ou parcial das condigdes estabelecidas neste contrato, 0 ADQUIRENTE

podera aplicar, sem prejuizo das demais cominagdes legais, multas e penalidades previstas neste
contrato, as seguintes sancées:

| — adverténcia por escrito, quando o VENDEDOR deixar de atender determinagdes necessarias a
regularizagéo de faltas ou defeitos concorrentes ao contrato;

Il — multa compensatéria com percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado do
contrato; [l
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lll — suspensdo temporédria de participacdo em licitagbes e impedimento de contratar com o
ADQUIRENTE por prazo naoc superior a 2 (dois) anos. Esta sanc@o sempre serda aplicada,
ressalvadas outras hipéteses nao arroladas neste item, quando VENDEDOR, convocado dentro do
prazo de validade da proposta: ndo celebrar o contrato; deixar de entregar ou apresentar
documentacéo falsa; ensejar o retardamento contratual; ndo mantiver a proposta; falhar ou fraudar
com as obrigagdes contratuais; comportar-se de modo inidéneo; ou cometer fraude fiscal;

IV — declaragao de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica enguanto

perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante o
ADQUIRENTE.

§ 2° A multa sera descontada pelo ADQUIRENTE dos créditos existentes em nome do VENDEDOR

s e, nao havendo esses, ou sendo ela maior do que o crédito, devera ser recolhida na conta da TAXA
DE ADMINISTRACAO do SISPREV/TO, Banco Caixa Econémica Federal, Agéncia 0155, Operagdo
003, Conta 464-5, dentro do prazo de 3 (irés) dias Uteis apos a respectiva notificacdo. Nao solvida a
multa, nos termo aqui previstos, sera ela cobrada judicialmente com 6nus ao devedor.

§ 3° As penalidades previstas poderdao ser minoradas ou ndo serdo aplicadas quando
descumprimento do estipulado no contrato decorrer de justa causa ou impedimento devidamente
comprovado e aceito pelo ADQUIRENTE.

Sem prejuizo das demais sangdes estabelecidas no presente instrumento, no caso de qualquer uma
das partes infringirem qualguer clausula e condi¢cdes nele estipulados por dolo ou culpa, ficara sujeito
a pagamento, de uma multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, além
da obrigacdo de indenizar as perdas e danos ocasionados.

Além da previsdo da multa prevista acima, o PROPRIETARIO devera devolver os valores,
porventura, recebidos antecipadamente, devidamente corrigidos.

CLAUSULA OITAVA - Da Rescisio Contratual
Este contrato podera ser rescindido:
a) Por ato unilateral do ADQUIRENTE nos casos enumerados nos incisos | a XII, XVIl e XVIII do

art. 78 da Lei n° 8.666/93, no que couber, garantida ac PROPRIETARIO a observancia dos principios
do contraditorio e da ampla defesa;

b) Amigavelmente por acordo entre as partes desde que haja conveniéncia para o
ADQUIRENTE;
c) Judicialmente nos termos da legislacao.

CLAUSULA NONA - Da Irrevogabilidade e Irretratabilidade da Venda

As partes celebram esta compra e venda em carater irrevogavel e irretratavel, e suas
disposicdes obrigam as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

// W’? CLAUSULA DECIMA - Da Vinculagao /\\jﬂ Nvﬂ
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Este contrato estd vinculado de forma total e plena a proposta do PROPRIETARIO, ao
Processo Licitatério mencionado no predmbulo deste Contrato e a Lei Federal 8666/93 e suas
alteracoes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Da Publicagdo

O extrato do presente instrumento sera publicado no Orgdo Oficial do Estado de “Minas
Gerais”, por conta do ADQUIRENTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — Do Foro

Fica eleito o Foro da Comarca de Tedfilo Otoni/MG para dirimir quaisquer dividas quanto a
execucao do presente contrato.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente contrato em duas vias de
igual teor e forma.

Teofilo Otoni, 21 de setembro de 2022.
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