LAUDO DE AVALIAGAO RESIDENCIAL

[E_0F 90t

1ISO

AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

NUMERO
DO LAUDO:

PROPONENTE:

INST. DE PREV. DOS SERV. DO MUNICIPIO DE T.OTONI - SISPREV-TO

1 - DENOMINAGAO DO IMOVEL (tipo, niimero de pavimentos, uso atual - residencial ou comercial):

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2 - PROPRIETARIO(S):

ILMAZ GANEM PORTO E QUTRO(S)

©
]

FINALIDADE DA AVALIACAO:

DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO

4 - LOCALIZACAO DO IMOVEL (Municipio, Estado, enderego completo):

RUA ENGENHEIRO CARVALHO BORGES, 297 CENTRO

(2]
[

DOCUMENTACAO DO IMOVEL (Cartério, Comarca, matricula, livro, folhas, data, etc.):

1°0OFICIO REG IMOVEIS DA COM DE TOTONI-MG MAT 16.882 E MAT. 16.883 DE 31 DE MAIO DE 2022

6 - VISTORIA:
Data da Vistoria: 01/08/2022
Area do ,  Areaconstruida . =
S 750,00 m averbada: 275,60 m FRACAO IDEAL 1,00000
Terreno: Formato: [ retangular I~ trapezoidal W imegular
Dimensoes: frente: 17,00 |m fundos: 17,00 |m lat. dir. 11,76 |m lat. esq.: 11,76
Topografia: ™ plano ™ terraplanedo ™ declive suawe ™ declive acentuado
™ aclive suave [T aclive acentuado [~ sujeito & inundagdo |~ n3o sujeito a inundag3o
Solo: ™ material organico [~ arenoso com agua [~ arenoso sem agua

I argiloso com agua

Posicao no logradouro:

» meio de quadra

Fechamento predominante: I inexistente

¥ argiloso sem agua

[ esquina

I™ grade ¥ muro

™ rochoso

[~ cerca viva
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Edificagdes:

ldade aparente:

Padrao de acabamento:

Concepcdo do projeto:

anos Idade real:
I~ popular
I ultrapassado

Estado de conservagio: r

Fachadas - mat. predominante: W

pintura

I~ baixo
¥ nomal

™ regular

ceramica

medio
I inovador
W bom

I~ granito

002.007 2022

I~ outros especificar

Cobertura predominante:

I~ outra especificar

Armarios:

[¥ ceramica

[ laje imperm.

I~ fibrocimento

™ metalica

¥ cozinha

™ area de serv.

¥ quarto

W banheiro

[~ outros especificar

Supervisao predial (controles automaticos):

™ n3o possui

I possui especificar

Infra-estrutura:
I~ Piscina I~ playground I~ churrasqueira I~ saladejogos [~ quadra poliesportiva
T sauna ™~ aquecim. solar I~ jardins [~ guarita ¥ garagem com vagas
¥ outras - citar denominagdes e areas:
IMOVEL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ]
Acabamentos:
compartimento pisos paredes teto portas janelas
SALA DE JANTAR| TABUA CORRIDA EMASSADAS EMASSAMENTO MADEIRA MADEIRA
SALA DE ESTAR | TABUA CORRIDA EMASSADAS EMASSAMENTO MADEIRA MADEIRA
COZINHA CERAMICA CERAMICA EMASSAMENTO MADEIRA MADEIRA
QUARTO 1 TABUA CORRIDA EMASSADAS EMASSAMENTO MADEIRA MADEIRA
QUARTO 2 TABUA CORRIDA EMASSADAS EMASSAMENTO MADEIRA MADEIRA
QUARTO 3 TABUA CORRIDA EMASSADAS EMASSAMENTO MADEIRA MADEIRA
LAVANDEIRIA CERAMICA CERAMICA REB/PINTURA MADEIRA MADEIRA
COPA TABUA CORRIDA EMASSADAS EMASSAMENTO MADEIRA MADEIRA @
I
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002.007 2022

Ocupagdo: ¥ desocupada [~ ocupada pelo proprietario I~ locada / arendada
i~ cedida / comodato I~ invadida

Microrregido do imodvel avaliado:

Usos predominantes: I~ industrial ¥ unifamiliar I~ multifamiliar ™ co
Padrio construtivo predominante: ™ popular I~ baixo ¥ medio I~ alto
Acesso: I~ dificil ™ razoavel ¥ bom I~ otimo
Facilidade de estacionamento: ™ nenhuma I~ pouca ¥ razoawel I grande
Valorizacao imobiliaria: I~ ruim I~ razoawel ™ boa I otima
Localizagao: [~ no pélo principal, em logradouro principal ™ no pélo principal, em logradouro secundario

I~ no polo secundario, em logradouro principal ¥ no pélo secundario, em logradouro secundario

I~ regido mista ou de transi¢g&o de usos

Escala de localizag3o: r P — r r r r i~ - R
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Observacio: para a definicdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser

atribuido & melhor localizag&o na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagZo.

Infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios na microrregido:

W comeércio ™ transporte coletivo ™ metrd [ terra batida

¥ bancos ¥ seguranga publica ¥ agua potavel ¥ pavimentagéo

¥ hospitais p/ satde ™ coleta de lixo ¥ esgoto ¥ guias e sarjetas
™ coreios & ensino fundamental ™ energia W lazer e recreagdo

v supermercados ¥ ensino superior W telefonia ¥ arborizagdo

7 - METODOLOGIA(S) EMPREGADA(S) (justificar a escolha):
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

8 - TRATAMENTO DE DADOS:

I~ Inferencia Estatistica Numero de dados utilizados:
¥ Estatistica Descritiva Numero de dados utilizados: 05
I~ Numero de Dados Insuficientes para Tratamento Numero de dados coletados:
9 - ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO: @
Grau de Fundamentagao: I Grau de Precisdo: | Parecer Técnico:
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002.007 2022
10 - OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

{pressupostos, ressalvas, benfeitorias ndo averbadas, dados conflitantes em relagdo as dreas de registro e atual, fatores
limitantes como risco de invasdo/depredacao, condigcdes de habitabilidade, estabilidade, solidez e vicios de construg3o, etc.)

IMOVEL RESIDENCIAL, localizada & Rua Eng Carvalho Borges, 297 Centro, nesta cidade e Comarca de Tedfilo Otoni, Estado de
Minas Gerais; com todas as suas instala¢des, benfeitorias e pertences, com a area construida de 264m? (duzentos e sessenta e
quatro metros quadrados). Imével possui um apartamento de subsolo em boas condigdes. Imével possui grande terreno em
anexo. imével com 2 matriculas 16.882 e matricula 16.883. Imodvel em excelentes condigdes, imével com localizag&o privilegiada.
Imovel com boa estrutura e boas condigdes de valorizacdo.

11 - CONCLUSAGC: <
FLS.
Diagnéstico de mercado do imével avaliado: xf,‘
Desempenho do mercado: [~ recessivwo ™ normal ™ aquecido -
Nimero de ofertas: I baixo » médio I~ alto
Liquidez: [T alta ™ normal/média ™ baixa I~ baixissima
Justificativa da liquidez: Numero de oferta compativel com o mercado imobiliario local.

Prazo de absorgao pelo mercado: meses

Valor do Imével (ja considerada a liquidez):

R$ [1.652.416,85 sendo R$ |0,00 referente ao terreno
RS |1.652.416,85 e el aaghes
referente a edificagdes
R$ 0’00 nZo averbadas

Valor por extenso:
HUM MILHAQO SEISCENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL QUATROCENTOS E DEZESSEIS REAIS E OITENTAE
CINCO CENTAVOS

Data de referéncia: julho de 2022

12 - ENCERRAMENTO:

Periodo da pesquisa: julho de 2022
i Local e data do Laudo: TEOFILO OTONI, 03 de agosto de 2022
Autor do Laudo: ENG MARCELO GOMES LEITE
Assinatura:
[
V Tt ]
CREA: | 72.103/D \ cm 72103- u CPF: 001.727.806-67
ngenheiro Civil
13 - ANEXOS:
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N° DO PROCESSO 002.007

ANEXO 138
DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

.~ 4]

Engenhelro Civil

LOGRADOURO

COPA
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N°® DO PROCESSO
ANEXO 13B
DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

i
il

AR

COZINHA

002.007

fs. L9




N° DO PROCESSO

ANEXO 13B
DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA (AMOSTRAS)

002.007

AMOSTRA 1

AMOSTRA 3

AMOSTRA 2

AMOSTRA 4

AMOSTRA 5

Gomes Leite

RFA 72103-

Ma

enheiro Civi)

E



Parecer Técnico:

Apesar de nao ser usual, foi solicitado pelo contratante "um parecer técnico” referente a
compra do imével, destaco que o proprio laudo de avali¢éo, ja contem os comentarios de
forma técnica. Assim de forma mais clara para o entendimentos geral, em analise,
entende este Perito que o valor obtido esta dentro do encontrado a disposi¢ao no
mecado, ainda trata-se de imével residencial contudo sua localizag&o tormna-o de uso
misto, podendo ser explorado de forma comercial. Em especial entendo que o imével &
bem grande abrangendo inimeras possibilidades de uso e atende as pretencdes do
contratante configurando uma aquisigao excelente tanto para o fim pretendido como

patrimonial.
Tedfilo 07, 3 de agosto de 2022
j K il 1
o ‘}/\J \I\

\ Marcelo Gomes Leite
\ CREA 72103-D
ngenheiro Civil




