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Avaliagio 12/2022 K

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL RESIDENCIAL™—"

1. Introducao

Atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Tedfilo Otoni,elaborei o
presente Parecer Técnico de Avaliagdo de acordo com os requisitos da NBR
14.653- 2 — Avaliagdo de Imoveis Urbanos, Lei 6.530/78, que regulamenta a
profissdo de Corretores de Iméveis, Resolugdo 1.066/2007 do COFECI — Conselho
Federal dos Corretores de Imoéveis.

2. Objetivo

O presente parecer visa determinar o valor de mercado para venda do imdvel
objeto deste laudo, ou seja, a quantia mais justa pela qual se negociaria com
conhecimento e prudéncia o bem, dentro das condigbes atuais do mercado.

3. Pressupostos e ressalvas

Nao esta incluso neste trabalho se existem dividas, énus ou gravames sobre o
titulo de propriedade, bem como a situagdo dominial do imével.

O Sr. Matheus Garcia Gomes, ndo possui nenhum interesse financeiro no bem
imével objeto desse Parecer Técnico de Avaliagdo, o que determina sua
imparcialidade.

4. Identificacdo do imével conforme certidio da matricula
O imével encontra-se devidamente registrado no S.R.I do 1° Oficio da Comarca de
Tedfilo Otoni/MG, sob os nlimeros de matricua: 16.882 e 16.883.

6. Descricao atual do imoével

O imével objeto deste parecer esta localizado no Centro, com acesso pela Rua
Engenheiro Carvalho Borges.

Acabamentos do imovel:

O imovel possui duas matriculas. A matricula 16.883 € do terreno com entrada pela @
lateral da casa e que extrema com a mesma nos fundos, sendo um terreno com E
area de 496,00 m®> que no momento da avaliagdo era utilizado como
estacionamento e ndo tinha nenhuma construgéo no mesmo. /
Na matricula 16.882 esta averbada a casa residencial com éarea total construida de

275,60 m? em um terreno com 264,00 m2. No sub-solo tem um apartamento com 02

(dois quartos), sala, banheiro azulejado até o teto e box de acrilico, cozinha
azulejada meia parede e com armarios, portas e janelas de estrutura de ferro e

vidro, janelas com grade, todo o piso do apartamento ceramico, no momento da
avaliagéo o rapaz que acompanhou informou que uma das portas de acesso estava
emperrada, pequena area de servigo nos fundos coberta.

A casa no nivel da rua possui 05 (cinco) quartos, 02 (duas) salas, 02 (dois)
banheiros azulejados ate o teto com box de acrilico, cozinha azulejada meia parede

com armarios e bancada com pia. A casa possui piso de madeira de taco, janelas
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de ferro e vidro, portas de ferro e vidro, todas as janelas com grade. Os lustres de
alguns coémodos foram retirados e nada foi colocado no lugar deixando a parte do
lustre com a fiagao exposta.

No momento da avaliacdo a casa estava em bom estado de conservacao,
precisando passar por uma pintura.

7. Conclusao

E do entender do Perito Avaliador que os valores para compra do imével
avaliando é:

R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais)

Limite inferior: R$ 1.500.000,00 — 10% = R$ 1.350.000,00
Limite superior: R$ 1.500.000,00 + 10% - R$ 1.650.000,00

O presente laudo de avaliacao possui 02 (duas) folhas impressas
somente no anverso e esta Ultima datada e assinada.

Tedfilo Otoni, 23 de Junho de 2022
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